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ESPECIES DE CONTRATO

Artigos 481 a 532

CODIGO CIVIL - ARTIGOS 481 A 853

@ Os conjuges ndo podem fazer contrato entre si em
relagdo a bem incluido na comunhao, pois seria uma
venda ficticia (0s bens do casal ja s3o comuns). Se
excluido da comunhio, o negécio pode ser realizado.
O artigo 497 arrola as hipoteses em que os bens nio
podem ser comprados, ainda que em hasta publica
(ex.: tutores e curadores quanto aos bens confiados a
sua guarda ou administragdo).

e mover agdo pleiteando a cobranga das prestagdes ven-
cidas e vincendas, pois o atraso de uma prestagdo acar-
reta o vencimento antecipado das demais.

Observagdo: o comprador somente poderd
dispor ou alienar esse bem se houver expressa
autorizagdo do vendedor:

Um dos contratantes se obriga a transferir o dominio
de coisa e outro, a pagar o prego em dinheiro. O contrato
ndo transfere a propriedade, somente cria a obrigacio
da transferéncia. A propriedade ¢é transferida pela tradi-
¢do (bens moveis) ou pelo registro do titulo aquisitivo no

Imével Venda sobre documentos (arts. 529 a 532)

Registro de Iméveis (bens imoveis).

Caracteristicas

e Bilateral (sinalagmatico) — Cria obrigagdes para am-
bos os contratantes, que sdo ao mesmo tempo credores
e devedores.
Oneroso — Ambas as partes auferem vantagens, que
correspondem a sacrificios patrimoniais.
Comutativo — Objeto certo ¢ seguro, com equiva-
Iéncia aproximada das prestagdes e contraprestagdes.
Aleatorio — Admitido em algumas hipdteses, na du-
vida da existéncia ou do valor de uma das prestagdes
(ex.: venda de colheita futura).
Consensual — Aperfeigoa-se com o simples consenso
dos contraentes.
Solene — Quando a lei o exigir (ex.: escritura publica
para compra de imoveis).

Elementos

1. Coisa (res) — Objeto. Segundo a doutrina, deve ser cor-
porea (moveis ou imdveis). Sendo incorporea (direitos
de invengdo, de propriedade literaria, cientifica ou ar-
tistica), ¢ de cessdo de direitos. Caracteristicas:

a) Estar disponivel (in commercium). A inalienabi-
lidade impossibilita sua transmissdo (ex.: bem de
familia registrado como tal, bens publicos gravados
com clausula de inalienabilidade).

b) Pode se referir a coisas futuras (contrato aleatério:
frutos de uma colheita esperada).

. Preco (pretium) — Quantia a ser paga pela coisa. Deve
ser sério (equivalente ao objeto), em dinheiro ou coisas
representativas de dinheiro (cheque, nota promissoria,
etc.). Ndo sendo a venda a crédito, o vendedor ndo ¢
obrigado a entregar a coisa antes de receber o prego. E
nulo o contrato em que o prego é fixado ao arbitrio de
uma das partes. Todavia, pode ser fixado:

a) no futuro, por terceiro que os contratantes designarem;

b) 4 taxa de mercado (bolsa), em dia determinado.

. Consentimento (consensus) — Acordo entre os con-
tratantes capazes sobre a coisa, o pre¢o e as demais
condigdes.

Vendedor

e Deve entregar a coisa e 0s acessorios. Em regra, a tra-
di¢do tem de ser efetiva ou real, podendo ser simbolica
(ex.: chaves do carro).
Deve garantir a qualidade e o bom funcionamento da
coisa (responsabilidades: vicios redibitérios, vicios do
produto, evicgdo, etc.).
Sofre as consequéncias se 0 bem, antes da entrega, vier
a se perder ou deteriorar, mesmo por caso fortuito ou
forga maior.
E responsavel pelas despesas da tradigdo (transporte,
comissdo, etc.).

Comprador

e Deve pagar o preco. Se a coisa se perder ou degradar
antes da tradigdo, arcard com o prejuizo. Se for apds o
pagamento, o vendedor arcard com o dano.
Na auséncia de previsdo, pagara primeiro, seguindo-se
a entrega do objeto.
E responsavel pelas despesas da escritura, impostos
sobre transmissdo da propriedade, registro, etc.

Restricoes legais

e Ascendentes ndo podem vender aos descendentes sem
que haja consentimento dos outros descendentes e do
conjuge do alienante, salvo se casado no regime de
separagdo obrigatéria de bens (art. 496), sob pena de
anulagio do ato (pode acobertar doagdo, em prejuizo
dos demais herdeiros).
Pessoa casada (exceto no regime de separagdo absoluta
de bens) ndo pode alienar ou gravar de 6nus (hipotecar)
bens iméveis sem a outorga do conjuge (art. 1.647): a)
uxoria (esposa autoriza a venda); b) marital (marido
autoriza a venda).

® Ad corpus — O comprador adquire bem certo e deter-
minado, independentemente da metragem.

® Ad mensuram — O prego é avaliado com base na ex-
tensdo, na metragem. Se a drea ndo corresponder as
dimensdes dadas, cabe agdo propria para exigir a com-
plementagio, ou abatimento do preco, ou até a anula-
¢do do negdcio.

CLAUSULAS ESPECIAIS — PACTOS ADJETOS

Retrovenda (arts. 505 a 508)

Direito do vendedor de readquirir imével, dentro do
prazo decadencial maximo de trés anos (nao sc suspen-
de nem se interrompe), restituindo, o prego recebido, mais
despesas feitas pelo comprador. E condigéio resolutiva,
que deve estar expressa no contrato. Se ndo for estipulado
prazo ou este for superior a trés anos, serdo considerados
apenas trés anos. Vencido o prazo e ndo exercido o direito,
a venda se torna irretratavel.

Venda a contento e venda sujeita a prova

(arts. 509 a 512)

® Venda a contento — O negocio ndo se aperfeigoa en-
quanto o comprador ndo se declara satisfeito, mesmo
que a coisa j4 tenha sido entregue.

Venda sujeita a prova — O vendedor apresenta ao

comprador amostras que asseguram a qualidade do

produto. Ndo apresentando a qualidade, a coisa pode
ser enjeitada.

Ambas sdo hipoteses de venda sob condigfio suspen-
siva. As obrigagdes do comprador, enquanto nio efetiva-
do o negocio, sdo de mero comodatirio, com o dever de
restituir a coisa.

Preempcao, preferéncia ou prelacao

(arts. 513 a 520)

O comprador, caso for vender a coisa (mével ou imé-
vel) a terceiro, se obriga a oferecé-la ao vendedor, para
exercer o direito de preferéncia em igualdade de condi-
¢oes. E direito personalissimo e intransmissivel.

Prazo: sendo moével, ndo pode exceder 180 dias;
sendo imoével, dois anos. Ndo fixado prazo, o direito
caduca em trés dias, se movel, ou 60, se imovel, apds
notificagio.

Se o comprador alienar a coisa sem dar ciéncia ao
vendedor do pre¢o ¢ das vantagens que por ela lhe ofe-
receram, responderd por perdas e danos, sem direito de
reaver 0 bem. Se o adquirente estiver de ma-fé, responde-
rd solidariamente.

Em algumas situagdes o direito de preferéncia decorre
da lei:

e Coisa ndo teve o destino para o qual foi desapropriada:
o expropriado tem direito de preferéncia pelo prego
atual (retrocessdo).

e Conddomino de bem indivisivel: s6 pode vender sua
parte a estranhos se oferecer antes aos outros condd-
minos, nas mesmas condigdes. O conddémino preterido
poderd, depositando o preco, requerer para si a coisa
vendida a estranhos, no prazo de 180 dias.

® Locatdrio: tem preferéncia para adquirir o imével loca-
do, em igualdade de condi¢des com terceiros.

Reserva de dominio (arts. 521 a 528)

O vendedor transfere ao comprador a posse da coi-
sa, reservando para si a propriedade até que se realize
o pagamento integral do prego, quando entdo o negdcio
tera eficicia plena. E clausula formal, feita sempre por
escrito. Para valer contra terceiros (erga omnes), deve
ser registrada no Cartério de Titulos ¢ Documentos.
Efetuado o pagamento, a transferéncia do dominio ope-
ra-se automaticamente.

Se o comprador ndo pagar as prestagdes no vencimen-
to, pode o vendedor:

e pleitear a rescisdo do contrato, a reintegragdo de posse
da coisa, devolvendo as prestagdes pagas (menos as
despesas);

Substitui-se a tradigdo da coisa pela entrega de titulo
representativo ou outros documentos exigidos no contrato
(tradigdo ficta). Efetua-se o pagamento na data e local da
entrega dos documentos. E usada em negdcios de impor-
tagdo e exportagdo, ligando-se a técnica de pagamento
denominada crédito documentado (trust receipt).

Pacto comissério

Clausula por cuja forga se opera a extingdo dos direi-
tos contratuais da parte que ndo cumpriu sua prestagdo. O
atual Cédigo Civil ndo cuida desse tema, mas ¢ admissi-
vel por ndo ser contrario 4 lei, & ordem publica e aos bons
costumes. Funciona como condig¢io resolutiva.

TROCA OU PERMUTA

Artigo 533

As partes se obrigam a dar uma coisa por outra que
nao seja dinheiro ou prestagdo de servigos. Operam-se, a0
mesmo tempo, duas vendas, servindo as coisas trocadas
de compensagdo reciproca.

Caracteristicas

Bilateral, oneroso, comutativo, consensual. Nio tem
carater real, pois gera para os permutantes a obriga¢do
de transferir, um para o outro, a propriedade da coisa.
Aplicam-se as disposigdes relativas & compra e venda, no
que couber.

Objeto

Dois bens, mesmo de espécies e valores diversos. Se
um dos contratantes der dinheiro ou prestar servigos, nio
serd permuta.

Efeitos

e Cada permutante paga metade das despesas da troca,
incluindo os impostos sobre o valor do bem trocado.

e A troca de bens de valores desiguais entre ascendentes
¢ descendentes € anulével se ndo houver expresso con-
sentimento dos outros descendentes e seu conjuge.

ESTIMATORIO

Artigos 534 a 537

Alguém recebe de outrem bens moéveis, ficando auto-
rizado a vendé-los e obrigando-se a pagar um prego esti-
mado previamente, se ndo restituir as coisas consignadas
dentro do prazo ajustado. Também conhecido como ven-
da em consignagio.

Partes

e Consignante — Quem entrega a coisa e estabelece o
prego para venda.

e Consignatario — Quem recebe a coisa para vender,
auferindo lucro no sobreprego que obtiver.

Caracteristicas

Bilateral e oneroso (obrigacdes reciprocas, envol-
vendo sacrificio patrimonial), real (exige a entrega do
objeto), comutativo (as partes tém conhecimento prévio
de suas prestagdes), informal (ndo exige forma solene)
e tempordrio.

Efeitos

e O consignante ndo perde a propriedade da coisa até
que o consignatdrio a negocie com terceiros.

e O consignatario deve pagar as despesas de custédia e
venda.

® A coisa consignada ndo pode ser penhorada por credo-
res do consignatario.
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Resumo de Espécies de Contrato

Este titulo, que complementa "Contratos”, trata do contetddo dos artigos
481 a 853 do Codigo Civil. Contratos de compra e venda, de troca ou
permuta e de doacéo. Contratos de locacéo.

Contratos de empréstimo: comodato e mutuo. Contrato de prestacdo de
servico. Contrato de empreitada. Contrato de depdsito. Mandato. Contrato
de comissdo. Agéncia e distribuicdo. Contrato de corretagem. Contratos
de transporte.

Contratos de seguro. E ainda: contratos de fianca, de transacéo e de
COMpPromisso.

Acesse aqui a versao completa deste livro
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